Zatacznik nr 1
do warunkow aukcji nr ZP.01.2025

UMOWA NAJMU
zawarta dnia ... 2025 roku w Skawinie, pomiedzy:
Centrum Kultury i Sportu w Skawinie
z siedziba: 32-050 Skawina, ul. Zwirki i Wigury 11,
NIP 679-19-74-717,
reprezentowanym przez
Tomasza Stawowego - Dyrektora
zwanym dalej ,,Wynajmujacym”

a

Z siedziba: ...

NIP ...

wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem ...
reprezentowanym/ga przez:

zwanym dalej ,,Najemcq”

zwani dalej tacznie ,,Stronami”, a osobno ,,Strong”,
zwana dalej ,,Umowa”
0 nastepujacej tresci:

§1

Wynajmujacy oswiadcza, ze posiada tytut prawny do nieruchomosci, stanowiacej
Rynek w Skawinie, oznaczonej w ewidencji gruntow jako dz. Nr 2951/4 o pow.
0,4578 ha, dz. nr 2951/9 o pow. 0,1308 ha, obj. ksiega wieczysta nr
KR31/00021572/5 oraz dz. nr 2951/7 o pow. 0,0924 ha, obj. ksiega wieczysta nr
KR31/00028292/7, prowadzonymi przez Sad Rejonowy w Wieliczce, V Zamiejscowy
Wydziat Ksiag Wieczystych z siedziba w Skawinie, wynikajacy z umowy uzyczenia nr
MG.6850.3.2021 zawartej w dniu 23.06.2021 r. w Skawinie pomiedzy Gming
Skawina, 32-050 Skawina, ul. Rynek 1, a Centrum Kultury i Sportu w Skawinie.

§2
Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy na okres 5 lat od dnia ... r. do dnia ... r.
czes¢ powierzchni nieruchomosci opisanej w §1 o tacznej powierzchni 378 m?,
wskazanej w rzucie architektonicznym nieruchomosci opisanej w §1umowy,
stanowigcym zatacznik do niniejszej umowy.



§3
Wynajmowana powierzchnia wykorzystywana bedzie przez Najemce na
potrzeby prowadzenia dziatalnosci o charakterze gastronomicznym.
Najemca zobowiazany jest do utrzymania przedmiotu najmu w taki sposob, aby
jego stan nie ulegt pogorszeniu z wyjatkiem normalnego zuzycia.
Najemca zobowigzany jest do utrzymania przedmiotu najmu w nalezytym
stanie sanitarno-porzadkowym, stosownie do przepiséw obowiazujacych przy
prowadzonej przez niego dziatalnosci.

§4
Wyposazenie i sprzet umozliwiajacy funkcjonowanie Najemcy, zostanie
odpowiednio zabezpieczony przez Najemce w celu zachowania wszelkich norm
bezpieczenstwa dla osob przebywajacych na terenie przedmiotu najmu
opisanymw § 1.
Najemca ponosi petna odpowiedzialno$¢ za swa dziatalnos¢ prowadzong w
obrebie przedmiotu najmu oraz za dziatania i zaniechania swoje jak i osob
trzecich w obrebie przedmiotu najmu, a takze za szkody wynikte w
przedmiocie najmu.
Najemca odpowiada za przestrzeganie porzadku, przepisow bhp, przepisow
p. pozarowych oraz przepisdbw sanitarno-epidemiologicznych w obrebie
przedmiotu najmu oraz wokét niego.

§5

Najemca moze dokonywac zmian technicznych w przedmiocie najmu jedynie za
zgoda i w uzgodnieniu z Wynajmujacym wszystkich warunkéw technicznych. W
przeciwnym przypadku Wynajmujacemu stuzy prawo rozwigzania umowy bez
wypowiedzenia z zachowaniem wszelkich roszczen odszkodowawczych.
Najemca ponosi wszelkie naktady zwigzane z dostosowaniem przedmiotu najmu
do prowadzonej w nim dziatalnosci oraz wszelkie naktady zwiazane z zachowaniem
przepisow p.poz, bhp i sanitarnych w wynajmowanym lokalu i ponosi wszelka
odpowiedzialnos¢ za szkody wynikajace z nieprzestrzegania przepisow takze w
stosunku do oséb trzecich.

§6

Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu w podnajem ani bezptatne
uzywanie osobom trzecim bez zgody Wynajmujacego, pod rygorem rozwiazania
niniejszej umowy bez wypowiedzenia.

§7
Wynajmujacemu przystuguje prawo wczesniejszego rozwigzania umowy bez
zachowania terminow wypowiedzenia w przypadku zalegania przez Najemce z
zaptata czynszu za dwa okresy ptatnosci. W przypadku gdy Wynajmujacy bedzie



chciat skorzysta¢ z przystugujacego mu prawa, uprzedzi Najemce na pismie,
udzielajac mu dodatkowego terminu do zaptaty zalegtego czynszu.

2. Kazda ze Stron moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem trzy miesiecznego
terminu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

§8

1. Wysokos¢ czynszu najmu wynosi miesiecznie ... PLN (stownie: ...) netto, do

ktorego nalezy doliczy¢ wartos¢ podatku VAT zgodnie z obowiazujaca stawka.

2. W czynsz, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, wliczono:

1) optate za wynajem powierzchni lokalu w wysokosci ... zt;
2) prognozowany koszt podatku od nieruchomosci w wysokosci 33,70 zt;

3. Wynajmujacemu przystuguje prawo podwyzszenia wysokosci czynszu w zwiazku
ze wzrostem wysokosci podatku od nieruchomosci.

. Wynajmujacy jest uprawniony do waloryzacji stawki czynszu nie czesciej niz raz
w roku w oparciu o aktualny dodatni wskaznik wzrostu cen towarow i ustug
konsumpcyjnych za ostatni rok, ogtaszany przez Prezesa Gtownego Urzedu
Statystycznego w  drodze obwieszczen w  Dzienniku  Urzedowym
Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”. Waloryzacja wprowadzona bedzie
poprzez jednostronne pisemne powiadomienie Najemcy przez Wynajmujacego
dotyczace zmiany dotychczasowej wysokosci czynszu, najpdzniej na miesiac
naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, bez koniecznosci wypowiadania
warunkow umowy. Odmowa uznania przez Najemce waloryzacji stawek czynszu
skutkowac¢ moze wypowiedzeniem umowy.

5. Czynsz ptatny jest co miesigc z gory, na podstawie faktury VAT wystawionej

przez Wynajmujacego, ptatnej w ciggu 14 dni od daty wystawienia.

6. Na fakturze VAT Najemca winien byc okreslony jako: ...

7. W przypadku zwtoki w uiszczeniu naleznosci Wynajmujacemu przystuguje

prawo naliczania odsetek ustawowych za opoznienie za kazdy dzien opdznienia
w zaptacie.
8. Poza czynszem Najemca zobowigzany jest we wtasnym zakresie uiszczaé optaty
za:
1) energie elektryczng wedtug wskazan indywidualnego licznika;
2) zuzycie wody i kanalizacje wedtug wskazan indywidualnego licznika, ktory
zostanie przekazany protokolarnie przez Wynajmujacego do dnia ... roku;
3) odpady komunalne wedtug indywidualnie ztozonej deklaracji o wysokosci
miesiecznej optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi w Urzedzie
Miasta i Gminy w Skawinie.

N

§9
Zaptata czynszu moze by¢ dokonana przelewem na konto Wynajmujacego w Banku
Spétdzielczym w Skawinie nr 87 8600 0002 0000 0000 3838 0005 z zastrzezeniem, ze
zaptata uwazana jest za dokonang w terminie zaksiegowania srodkéw na rachunku
Wynajmujacego.



§10

Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umowy ponosi Najemca.

1.

W

§11

sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy

zastosowanie maja przepisy Kodeksu Cywilnego.

Spory mogace wyniknac¢ na tle niniejszej umowy poddaja pod rozstrzygniecie
Sadu miejscowego wtasciwego dla siedziby Wynajmujacego.

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

§12

Informacja o przetwarzaniu danych osobowych:
1) Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest: Centrum Kultury i

Sportu w Skawinie reprezentowane przez Dyrektora z siedziba przy ul.
Zwirki i Wigury 11, 32-050 Skawina, tel. (12)256 95 60, e-mail:
centrumks@ckis.pl.

Kontakt z Inspektorem Ochrony Danych Osobowych mozna uzyskac¢ pod
adresem poczty elektronicznej iodo@ckis.pl lub pisemnie na adres
siedziby Administratora.

Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda na podstawie i w celu
zawarcia i wykonania umowy oraz spetnienia przez Administratora
ciazacych na nim obowigzkéw okreslonych przepisami prawa, w
szczegolnosci  jako ptatnika danin publicznych. Dane osobowe
wykraczajacych poza wymagane do zawarcia i wykonania umowy, a
samodzielnie udostepnione przez Panig/Pana Administratorowi, beda
przetwarzane na podstawie dobrowolnie wyrazonej zgody.

Pani/Pana dane osobowe beda przekazywane tylko podmiotom
uprawnionym do ich przetwarzania na podstawie przepisow prawa lub
stosownych umoéw podpisanych z Administratorem i przetwarzajacych dane
osobowe na jego polecenie, tj. sSwiadczacym ustugi na rzecz
Administratora np. dostawca ustug teleinformatycznych, podmiotom
Swiadczacym pomoc prawna, podmiotom $wiadczacym ustugi niszczenia i
archiwizacji dokumentow.

Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane przez okres trwania
wspotpracy, do momentu przedawnienia roszczen oraz przez obowigzkowy
okres przechowywania dokumentacji, a w zakresie danych dobrowolnie
udostepnionych do momentu wycofania zgody na ich przetwarzanie.

W granicach przewidzianych prawem posiada Pani/Pan prawo dostepu do
tresci swoich danych osobowych, ich sprostowania, usuniecia (jesli
podstawa przetwarzania nie jest przepis prawa), ograniczenia
przetwarzania oraz prawo do wycofania zgody w dowolnym momencie



(jesli podstawa przetwarzania jest zgoda), bez wptywu na zgodnos¢ z
prawem przetwarzania danych osobowych, ktorego dokonano na
podstawie zgody przed jej wycofaniem.

7) W przypadku uznania, iz przetwarzanie Pani/Pana danych osobowych
narusza przepisy RODO, posiada Pani/Pan prawo wniesienia skargi do
Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

8) Podanie przez Panig/Pana danych osobowych jest warunkiem zawarcia i
wykonania umowy. Niepodanie danych spowoduje niemoznos¢ realizacji
jej postanowien. Natomiast udostepnienie Administratorowi danych
osobowych wykraczajacych poza wymagane do zawarcia umowy jest
w petni dobrowolne.

9) Pani/Pana dane nie beda wykorzystywane do zautomatyzowanego
podejmowania decyzji, w tym profilowania.

NAJEMCA WYNAJMUJACY



Zatacznik

do umowy najmu z dnia ... r.

rzut architektoniczny Rynku w Skawinie

Z zaznaczong powierzchniag przeznaczong na dziatalnos¢ gastronomiczng
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